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1. Degerlendirme Raporunun Amaci

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazete’ de yaymlanan
Pay Tebligi Seri: VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Madde 4. fikrasi uyarinca,

“Paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden
kurulusun, paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan sonraki bir yil i¢inde en az iki
degerlendirme raporu hazirlamasi zorunludur. iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi
durumunda; ilk raporun paylarin borsada iglem gérmeye baslamasindan alt1 ay sonra yapilmasi
ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak dort ay olmasi ve bu raporlarda
halka arz fiyat1 ile borsa fiyati arasindaki farkliliklarin nedeni hakkinda degerlendirmelerde
bulunulmasi zorunludur. ikiden fazla besten az degerlendirme raporu diizenlemesi durumunda
ise, bu raporlar arasinda asgari olarak ii¢ ay bulunmasi zorunludur. Bu fikra cer¢evesinde
hazirlanan raporlarin KAP’ ta ortakliga iliskin boliimde ve halka arzda satisa aracilik eden
yetkili kurulusun internet sitesinde yayimlanmasi zorunludur.”

Ersan Aligveris Hizmetleri ve Gida Sanayi Ticaret A.S. (“Kim Market” veya “Sirket”)
paylarinin ilk halka arzinda Teblig’in 29. Madde 1. fikras1 uyarinca konsorsiyum lideri Tacirler
Yatirim Menkul Degerler A.S. (“Tacirler Yatirim”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu
10.09.2021 tarihinde KAP’ta yayinlanmis ve Sirket paylar1 22.09.2021 tarihinde islem goérmeye
baslamistir.

Isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit Raporu’nu miiteakip Teblig’in 29. Madde ve 4. fikrasi
kapsaminda hazirlanmis olup, Kim Market’in nihai halka arz fiyati ile rapor tarihi olan
16.08.2022 tarihine kadar (15.08.2022 piyasa kapanis1 itibartyla) olusan borsa fiyat1 arasindaki
farkliliklarin olasi nedenleri hakkinda degerlendirmeleri igermektedir.

Isbu rapor, degere iliskin herhangi bir goriis icermemekte olup, raporda yer alan
degerlendirmeler herhangi bir tavsiye niteligi tastmamaktadir.

2. Halka Arza Iliskin Ozet Bilgi

Kim Market’in ¢ikarilmig sermayesinin 175.000.000 TL’den 240.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirilacak 65.000.000 TL nominal degerli paylarimin 3,50 TL sabit fiyattan halka
arzina iliskin izahnamesi ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
09.09.2021 tarihli toplantisinda onaylanmastir.

Sirket’in paylarinin halka arzi kapsaminda 1 TL nominal degerli paymn 3,50 TL sabit fiyattan
Borsa Istanbul Birincil Piyasa ’da talep toplama islemleri 16-17 Eyliil 2021 tarihleri arasinda
gerceklestirilmistir.

Halka Arz Ozet Bilgileri

1 Adet Nominal Fiyatin Halka Arz Fiyati 3,50
Halka Arz Edilen Pay Adedi 65.000.000
Briit Halka Arz Geliri 227.500.000

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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3. 10.09.2021 Tarihinde KAP’ ta Yayimlanan Fiyat Tespit Raporu

10.09.2021 tarihinde KAP’ ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda kullanilan veriler degerleme
uzmanlarinca giivenilir oldugu kabul edilen Sirket yOnetiminin sagladigi bilgilere ve
TMS/TFRS kapsaminda Abakiis Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetimden gecirilmis
31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 tarihli bagimsiz denetim raporlarina,
kamuya ac¢ik olan kaynaklardan edilen bilgilere ve bulgulara dayanmaktadir.

Kim Market’in degerinin hesaplamasinda Indirgenmis Nakit Akimlar1 analizi (“INA”) ve
Piyasa Carpanlar analizi yontemleri kullanilmustir. Indirgenmis Nakit Akimlar1 analizine %50,
Piyasa Carpanlar1 analizine %50 agirlik verilerek Sirket degeri hesaplanmistir.

Sirket’in halka arz edilmis paylarmin birim fiyat tespitinde UDS 104 Deger Esaslar1’ nin “UDS
Tanimli Deger Esas1 — Pazar Degeri” bagliginin altinda yer alan madde 30.6 uyarinca belirtilen
ve isletmelerin ve isletmedeki paylarin degerlemesinde siklikla kullanilan Pazar Yaklasim
kapsaminda Carpan Analizi Yontemi ve Gelir Yaklasimi kapsaminda indirgenmis Nakit
Akimlar1 (“INA”) Yéntemi kullamlmagtir.

3.1. indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi

INA analizi gergeklestirilirken Kim Market’in mevcut yapisi ve potansiyeli, perakende
sektoriiniin yapist ve biiyiime dinamikleri ve makroekonomik beklentiler dikkate alinmistir.
Bununla beraber diger genel varsayimlar asagida belirtilmistir:

. Sirket’in Izahname ’sinde yer alan risklerin Sirket’in faaliyetlerinin siirdiirebilirligini
etkilemeyecegi,
. Sirket yonetiminde ve kilit personel kadrosunda Sirketin faaliyetlerine etki edebilecek

degisiklikler olmayacagi,

. Tiirkiye ve Sirket’in faaliyet gosterdigi perakende sektoriinde ciddi dalgalanmalarin ve
regiilasyon degisikliklerinin yaganmayacagidir.

INA yénetiminin yapisi nedeniyle s6z konusu projeksiyonlar, Sirket’in ongoriileri ile
olusturulmas1 ve birgok varsayimsal parametreye bagli olmasi nedeniyle, gelecege bagh
herhangi bir taahhiit anlamina gelmemektedir. Projeksiyonlar ve varsayimlarin degismesi
sonucu farkli 6zsermaye ve buna bagl olarak da farkli pay basina degere ulasilabilir.

INA analizinde serbest nakit akimlar1 hesaplanirken TFRS 16 diizenlemelerine gére kira gideri
olarak siiflandirilmayan ve aktiflestirilen kira giderinin etkileri de serbest nakit akimlarina
yansitilmistir. Ayrica, Sirketin faaliyetlerinin parcasi olan ticari alacak ve ticari borglardan
kaynaklanan vade farki gelirleri ve vade farki giderlerinin etkileri de serbest nakit akimlar1
hesaplamasina dahil edilmistir.

Ug deger hesabinda kullanilan biiyiime orani Tiirkiye nin uzun vadeli biiylime oran1 beklentileri
dogrultusunda %5 olarak alinmistir.

INA analizine gore Sirket i¢in Ozsermaye Degeri 677 Milyon TL olarak belirlenmektedir.

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
E-mail: kurumsalfinansman@tacirler.com.tr Tel: +90 212 355 4646
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Serbest Nakit Akimlar1 Projeksiyonlar:

— 2021T 2022T 2023T 2024T 2025T 2026T 2027T 2028T 2029T 2030T
Net Satislar 1251 1.612 1.983 2.406 2.888 3444 4.003 4.632 5321 6.091
Esas Faaliyet Kari- TFRS o0 106 125 147 180 221 261 307 359 417
16 etkisi hari¢

FAVOK- TFRS 16 etkisi 00 137 166 201 242 293 343 400 464 535

haric
Net Vade Farklar1 -39 -35 -36 -43 -52 -62 -60 -69 -79 -91
Diizeltilmis FAVOK 69 102 130 158 191 231 283 331 385 444

Vergiler (-) 20 22 22 27 32 44 52 61 72 83

Net Isletme Sermayesi 3 17 20 22 21 24 25 28 33 37
Degisimi (-)
Yatirim Harcamalari (-) 29 36 44 52 62 73 84 97 111 126
Serbest Nakit Akimlari
(SNA)
Kaynak: KIMMR Fiyat Tespit Raporu

17 26 43 58 76 920 122 145 169 198

indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi Sonuclar:

2021T 2022T 2023T 2024T 2025T 2026T 2027T 2028T 2029T 2030T

(Sse;':)st Nakit Alumlar1 17 2 43 58 76 90 122 145 169 198
Iskonto Faktorii 1,03 0,87 0,73 0,61 051 043 0,36 0,3 0,269 0,21
SNA Bugiinkii Degeri 17 23 32 35 39 39 44 44 43 42
SNA Bugiinkii Deger
359

Toplami
Ug Deger Biiyiime Orani 5%
Ug Deger 1441
Ug¢ Deger Bugiinkii Degeri 308
Firma Degeri 667

Net Borg /(Nakit)- TFRS- 14

16 Etkisi Harig

Odenecek Vergi Borcu (-) 4

Ozkaynak Degeri 677

Kaynak: KIMMR Fiyat Tespit Raporu

3.2. Piyasa Carpanlar1 Analizi
3.2.1.Yurt i¢i Benzer Sirket Analizi

Piyasa carpanlar1 analizine Borsa Istanbul’da islem géren benzer sirketlerinin carpanlari ile
BiST-100 endeksinin FD/FAVOK carpanlari dahil edilmistir.

Benzer sirketler olarak Borsa Istanbul’da islem géren Bim Birlesik Magazalar A.S. (BIMAS),
Migros Ticaret A.S. (MGROS) ve Sok Marketler Ticaret A.S. (SOKM) analize dahil edilmistir.
Bu sirketlerin faaliyetleri ile ilgili olarak detayli bilgi asagida sunulmustur.

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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Borsa Istanbul’da islem géren benzer sirketler hakkinda bilgiler

BIST islem Piyasa Degeri

Aciklamalar

Kodu mn ABD Dolari

Sirket, yliksek indirimli gida perakendeciligi sektoriinde
faaliyet gostermekte olup, icerisinde 6zel markalarin
bulundugu yaklagik 800 iiriinden olusan iiriin yelpazesini
Tirkiye capinda faaliyet gosteren perakende magazalari
aracili@iyla satmaktadir. 31 Mart 2021 tarihi itibartyla
sirketin yurt i¢i ve yurt diginda konsolide bazda 69 bolge
genel midiirligi ve 9.723 magazasi ve toplam 62.714
¢alisan1 bulunmaktadir.

Bim Birlesik Marketler | BIMAS 4.749

Sirketin ana faaliyet konusu yiyecek i¢ecek ile dayanikli
tiketim mallarinmn, sahibi bulundugu Migros, 5M,
Migros Jet, Macrocenter, Aligveris merkezleri ve
internet lizerinden satigin1 kapsamaktadir. Sirket 31 Mart
2021 tarihi itibartyla 2.307 perakende magazasi ve 23
toptan satis magazast olmak iizere toplam 2.330
magazada faaliyet gostermektedir. Sirketin, 31 Mart
2021 tarihiyle toplam g¢alisan sayis1 38.368'dir.
Perakendecilik, sirketin ana is koludur ve briit satislarin
yaklasik %97'sini olusturmaktadir.

Migros MGROS 803

Sirket, Tiirkiye'de gida perakende sektoriinde faaliyet
gosteren bir indirim marketi zinciridir. 31 Mart 2021
tarihi itibartyla sirket 8.432 magazaya sahip olup 36.365
personeli bulunmaktadir.

Sok Marketler SOKM 901

Kaynak: KIMMR Fiyat Tespit Raporu

Benzer Sirket Piyasa Carpanlar

mn TL 31/06/2021 Son 12 Ay BIMAS MGROS SOKM Ortalama
Piyasa Degeri 43.961 6.580 7.612
Net Borg 4.354 3.323 1.452
Firma Degeri 48.315 9.903 9.065
FAVOK 5.582 2.454 2.404
Net Satislar 61.534 31.641 24.657
FD/FAVOK 8,65 4,04 3,77 5,49
FD/Net Satislar 0,79 0,31 0,37 0,49

Kaynak: KIMMR Fiyat Tespit Raporu

Benzer Sirket Piyasa Carpanlarina Gore Degerleme

FD/FAVOK Carpam 31/06/2021 Son 12 Ay

FAVOK (TL) 138318
FD/FAVOK 5,49
Firma Degeri (TL) 758.928

Net borg (-) (TL) 75.940
Odenecek Vergi Borcu (-) (TL) 4.463
Ozsermaye Degeri (TL) 678.525

Kaynak: KIMMR Fiyat Tespit Raporu

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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FD/Net Satislar Carpani 31/06/2021 Son 12 Ay

Satiglar (mn TL) 1.110.990
FD/Satislar 0,49
Firma Degeri (mn TL) 542.821

Net borg (-) (mn TL) 75.940
Odenecek Vergi Borcu (-) (mn TL) 4.463
Ozsermaye Degeri (TL) 462.418

Kaynak: KIMMR Fiyat Tespit Raporu

Piyasa Carpanlar1 Analizi — BIST 100 Endeksine Gore (mn TL)

FD/FAVOK Carpam 31/06/2021 Son 12 Ay

FD/FAVOK 8,8
Firma Degeri (mn TL) 1.214.512

Net borg (-) (mn TL) 75.940
Odenecek Vergi Borcu (-) (mn TL) 4.463
Ozsermaye Degeri (TL) 1.134.108

Kaynak: KIMMR Fiyat Tespit Raporu

4. Degerleme Sonucu

Yukaridaki yéntemlerle hazirlanan degerleme calismasinda Indirgenmis Nakit Akimlar
yontemine %50 agirlik verilmis olup piyasa ¢arpanlart metoduna %50 agirlik verilmistir. Piyasa
Carpanlar1 Analizi i¢inde benzer sirketlerin ¢arpanlari baz alinarak hesaplanan degere ve BIST-
100 endeksinin ¢arpani baz alinarak hesaplanan degere esit agirlik verilmistir.

Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpan Analizi sonucunda bulunan dzkaynak degerleri
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

y Ozkaynak . o Ozkaynak Katkisi
Degerleme Metodu Degeri (mn TL) Agirhik (%) (mn TL)
Indirgenmis Nakit Akimlar1 677 50 338
Piyasa Carpanlari 852 50 426

BIST-100 FD/FAVOK Analizi- %50 agirhik 1134
Benzer sirket FD/FAVOK- FD/Net Satislar Analizi-
o N 570
%50 agirhik
Agirhklandirilmis Ozsermaye Degeri (mn TL) 764

Kaynak: KIMMR Fiyat Tespit Raporu

Yukarida belirtilen degerleme ¢alismasi sonucunda Sirket’in halka arz dncesindeki 6zsermaye
degeri 764 milyon TL ve %19,9 oraninda halka arz iskontosu uygulandiktan sonra 6zsermaye
degeri de 612,5 milyon TL olarak belirlenmistir. Bu degerler {izerinden pay basinda halka arz
fiyat1 da 3,5 TL olarak hesaplanmaktadir.

Pay Basina Halka Arz Fiyati

Nominal Sermaye Tutar1 (TL) 175.00.000
Degerleme Yontemleri ile Hesaplanan Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri (TL) 764.426.562
Halka Arz Iskontosu 19,9
Halka Arz iskontosu Sonrast Ozsermaye Degeri (TL) 612.500.000
Halka Arz Fiyati1 (TL/Pay) 3,50

Kaynak: KIMMR Fiyat Tespit Raporu

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
E-mail: kurumsalfinansman@tacirler.com.tr Tel: +90 212 355 4646
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5. Halka Arz Sonucu

Kim Market’in 16-17 Eyliil 2021 tarihleri arasinda gerceklestirilen talep toplama stirecinde her
biri 1 TL nominal degerli pay basina nihai halka arz fiyat1 3,50 TL olarak belirlenmistir. Sirket,
KIMMR hisse koduyla 22 Eyliil 2021°de Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamustir.

Dagitim
Yatirinmei Grubu Kisi Lot Oran (%)
Yurti¢i Bireysel Yatirimcilar (*) 187.366 64.874.742 99,81
Yurti¢i Kurumsal Yatirimeilar (**) 22 8.519 0,01
Yabanci Bireysel Yatirimeilar (*) 331 116.739 0,18
Toplam 187.719 65.000.000 100

(*) Gergek ve tiizel kisilerden olugsmaktadir.
(**) Aract kurum, portfdy yonetim sirketi, yatirim ortakligi, fon, varlik yonetim sirketi, emeklilik ve yardim sandiklarindan
olusmaktadir.

6. Halka Arz Sonrasi Finansal Performans

Sirket, paylarinin 22.09.2021 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan
30.09.2021, 31.12.2021, 31.03.2022 ve 30.06.2022 tarihli finansal verilerini agiklamustir.
Sirket’in Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) dogrultusunda hazirlanan
31.12.2020, 31.12.2021, 30.06.2022 finansal durum tablosuna iligkin 6zet bilgiler asagida yer

almaktadir.

Finansal Durum Tablosu (TL) 31.12.2020 31.12.2021 30.06.2022
Nakit ve Nakit Benzerleri 69.756.818 |  250.334.732 277.722.658
Ticari Alacaklar 48.109.694 40.049.737 46.260.076
Diger Alacaklar 3.211.191 2.016.750 7.282.205
Stoklar 246.568.493 | 319.186.264 399.864.863
Pesin Odenmis Giderler 9.358.545 20.788.095 24.496.623
Diger Dénen Varliklar -- -- 8.746.144
Toplam Dénen Varhklar 377.004.741 | 632.375.578 764.372.569
Diger Alacaklar 461.457 516.671 600.138
Kullanim Hakki Varliklari 66.020.374 94.619.325 134.051.961
Yatirim Amagcli Gayrimenkul 13.181.000 24.100.000 69.600.000
Maddi Duran Varliklar 140.784.350 152.411.042 161.259.453
Maddi Olmayan Duran Varliklar 532.223 1.762.497 4.232.835
Pesin Odenmis Giderler -- 1.850.257 2.894.697
Ertelenmis Vergi Varligi 11.083.169 17.524.491 24.315.527
Toplam Duran Varhklar 232.062.573 | 292.784.283 396.954.611
Toplam Varhklar 609.067.314 | 925.159.861 1.161.327.180
Kisa Vade Bor¢lanmalar 23.906.856 23.094.242 41.780.911
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 14.288.438 14.242.517 6.211.642
Ticari Borglar 252.508.433| 279.841.287 406.475.078
Calisanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar 7.520.908 10.177.762 15.074.596
Diger Borglar 29.673 385.734 30.277.411
Ertelenmig Gelirler 116.065 1.497.474 1.563.220
Kiralama islemlerinden Dogan Yiikiimliiliikler 14.542.713 20.197.350 33.687.575
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 2.392.503 3.171.355 4.375.925
Kisa Vadeli Kargiliklar 2.188.690 1.933.544 2.231.931
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.215.015 10.226.437 5.281.387
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 319.709.294 | 364.767.702 546.959.676
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 29.548.264 14.182.827 8.577.075

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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Diger Borglar 25.005 29.255 29.255
Uzun Vadeli Karsiliklar 9.821.776 10.598.425 13.000.325
Kiralama Islemlerinden Dogan Yiikiimliiliikler 57.612.308 93.493.534 138.302.273
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 4.104.036 5.105.512 6.241.998
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler -- 1.601.890 400.473
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 101.111.389 | 125.011.443 166.551.399
Toplam Yiikiimliiliikler 420.820.683 | 489.779.145 713.511.075
Odenmis Sermaye 175.000.000 |  240.000.000 240.000.000
Paylara iliskin Primler -- 162.500.000 162.500.000
Kavr veya Zararda Y.enlden.Sm1ﬂand1r11mayacak Birikmis 35.623.179 34.845.444 33.099.174
Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.196.952 1.868.828 1.868.828
Geemis Yillar Karlari -38.751.343 -24.245.376 -3.833.556
Net Dénem Kart 15.177.843 20.411.820 14.181.659
Toplam Ozkaynaklar 188.246.631| 435.380.716 447.816.105
Toplam Kaynaklar 609.067.314| 925.159.861 1.161.327.180

Kaynak: KAP

Sirket’in donen varliklar1 31.12.2021 ve 30.06.2022 dénemleri arasinda 131,9 milyon TL artis
gostermis olup, donen varliklarmin toplam varliklara oram1 31.12.2021 ve 30.06.2022
doneminde sirasiyla %68,4 ve %65,8 olmustur. Donen varliklardaki artigin ana nedeni, stoklar
ve ticari alacaklar kalemlerinde goriilen sirastyla %25,28 ve %15,51 oranlarindaki artigtan
kaynaklanmaktadir. Satiglarda yasanan artisa nazaran daha diisiik oranda artan stoklar ve ticari
alacaklar nedeniyle Sirket’in nakit dongiisiinde de bir diisiis goriilmiis ve bunun sonucunda
267.607.876 TL seviyesinde olan 31.12.2021 tarihi itibartyla hesaplanan net isletme sermayesi
30.06.2022 tarihinde 217.412.893 TL’ye gerilemistir.

Duran varliklar ise 30.06.2022 déneminde 31.12.2021 tarihli bilangoya gore 104,1 milyon TL
artis gozlenmektedir. Bu artigin biiyiik bolimii, bu donem igerisinde yatirim amagli olarak satin
alinan gayrimenkuliin etkisi ile 69,6 milyon TL’ye ulagan yatirim amacglh gayrimenkuller ile
donem i¢inde yeni agilan magazalarin ve kontratlar1 yenilenen mevcut magazalarin kullanim
hakki varliklarina olan katkisidir.

Sirket’in toplam kisa ve uzun vadeli ylkiimliiliikleri 30.06.2022 doéneminde 31.12.2021 yil
sonuna gore 223,7 milyon TL veya %45,7 oraninda artig géstermis olup bunun en biiyiik nedeni
ticari borg¢larda gozlemlenen 126,6 milyon TL veya %45,3 oranindaki artig ile birlikte
gayrimenkul alimindan kaynaklanan diger borglar kalemindeki artistir.

Sirket’in finansal borglar1 31.12.2021 tarihi itibariyla 51,5 milyon TL olan seviyesinden
30.06.2022 tarihi itibartyla 56,5 milyon TL’ye yiikselmistir. Ayn1 donem i¢inde nakit ve nakit
benzerleri ise 250,3 milyon TL’den 277,7 milyon TL’ye yiikselmis ve Sirket’in net nakit
pozisyonu 22,3 milyon TL artigla 221,1 milyon TL olarak gerceklesmistir.

Net Finansal Bor¢ Hesaplamasi 31.12.2021 30.06.2022
Finansal Borglar 51.519.586 56.569.628
Nakit ve Nakit Benzerleri (250.334.732)  (277.722.658)

Net Finansal Borg
Kaynak: KAP

Sirket’in 2021 ve 2022 6 aylik, 2021 ve 2022 2. Ceyreklik Ozet Kar veya Zarar Tablosu asagida
yer almaktadir.

(198.815.146)  (221.153.030)
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Ozet Kar veya Zarar Tablosu (TL) 2021/6A 2022/6A 2021/2C 2022/2C
Hasilat 609.258.033 [ 1.019.127.250| 344.619.912| 573.353.951
Satiglarin Maliyeti | -456.331.483 | -771.613.378 | -264.827.579 | -438.820.301
Briit Kar 152.926.550 | 247.513.872| 79.792.333  134.533.650
Briit Kar Marji 25,10% 24,29% 23,15% 23,46%
Genel Yonetim Giderleri| -11.383.461 -22.511.677 -5.885.638 -12.676.191
Pazarlama Giderleri| -89.587.519| -168.440.076| -46.719.268| -85.805.104
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 7.817.823 15.257.335 3.545.967 9.007.647
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler | -47.811.144 -57.944.372 -29.085.981| -33.153.294
Faaliyet Kar1 11.962.249 13.875.082 1.647.413| 11.906.708
Faaliyet Kar Marji 1,96% 1,36% 0,48% 2,08%
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 273.751 693.949 125.904 537.801
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -- -- -- --
E::l}‘(‘“‘z“:r‘:rgide“ Oncesi Faaliyet 12.236.000|  14.569.031| 1.773.317| 12.444.509
Finansman Gelirleri 3.931.407 19.598.331 2.150.899 10.155.612
Finansman Giderleri| -10.934.166 -16.853.169 -6.423.010 -10.343.568
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar 5.233.241 17.314.193 -2.498.794| 12.256.553
Stirdarilen Faaliyetlerden Vergi Gideri | 4 6357311 3132534  505.722| -2.299.864

(Geliri)
Donem Kari (Zarari) 3.597.510 14.181.659 -1.993.072 9.956.689
Net Kar Marji 0,59% 1,39% -0,58% 1,74%

Kaynak: KAP

Sirket’in 2022/6 aylik hasilati gectigimiz yilin ayn1 donemine gére %67 oraninda bir artarak
1.019 milyon TL’ye ulasmistir. Satislarin maliyetinde ise %69 oraninda artis yasanmistir. Bu
cercevede bir Onceki yilin ayni doneminde %25,10 olan briit kar marj1 nispeten korunarak
%24,29 seviyelerinde kalmistir. Gegtigimiz yilin ayni ¢eyreginde %?23,15 olan briit kar marji
%23,46’ya yiikselmistir. Genel yonetim giderleri ve pazarlama giderleri TUFE artisina paralel
olarak bir onceki yilin ayn1 donemine gore sirastyla %97 ve %88 oraninda artmistir. Esas
faaliyetlerden diger giderler kalemi gectigimiz yilin ayn1 donemine gore %21 oraninda artis
gostermistir. Bu artisin en biiyiik nedeni gectigimiz yila gore %83 artan komisyon giderleridir.
Komisyon gideri, e-ticaret geliri ile birlikte yemek kart1 satis komisyonlarini igermektedir.

Sirket’in bir 6nceki yilin ayn1 déneminde %16,57 olan faaliyet giderleri marji, genel yonetim
ve pazarlama giderlerindeki artisin da etkisi ile %18,7 seviyesine ¢ikmis ve bunun sonucu
olarak Faaliyet Kar Marj1 %1,36 seviyesinde ger¢eklesmistir. Buna bagl olarak Sirket’in

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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2022/6 aylik TFRS16 etkisinden arindirilmis FAVOK 69,9 milyon TL, FAVOK marj1 ise
%6,87 seviyesinde gerceklesmistir.

Finansman gelirleri ise nakit ve nakit benzerlerinden kazanilan 17,1 milyon TL tutarindaki faiz
gelirlerinden kaynaklanmaktadir. Bunlarin sonucunda Sirket’in 2022/6 aylik net donem kar1
gectigimiz yilin aym1 donemine gore %294 oraninda artarak 14,1 milyon TL olarak
gerceklesmistir. Aynt donemde net kar marji %0,59 seviyesinden %1,39 seviyesine
yiikselmistir.

Asagidaki tabloda Ersan Aligveris Hizmetleri ve Gida Sanayi Ticaret A.S.’nin Fiyat Tespit
Raporunda verilen 2022 yil sonu projeksiyonlar1 ve 2022/6 ay itibariyla gerceklesmeleri ve
gerceklesme oranlart verilmektedir. Satislarin yil igcerisinde homojen bir sekilde gerceklestigi
varsayildigindan dolay1 karsilastirma i¢in 2022 y1l sonu tahmininin %50’sinin alinmasi uygun

bulunmustur.

. Gerceklesme
(milyon TL) 2022 (T) 2022/6A (T) 2022/6A (G) h—
Hasilat 1.612 806 1.019 126,43%
Satiglarin Maliyeti (1.218) (609) (772) 126,77%
Briit Kar 394 197 248 125,89%

Briit Kar Marji 24,5% 24,5% 24,3% %99
Faaliyet Giderleri (282) (141) (191) 135,46%
Faaliyet Giderleri/Net Satw({z)r 17.5% 17% 18.7% 107%
FAVOK* 137 68,5 70 102,19%
FAVOK Marji* 8,5% 8,5% 6,87% 80,83%
E-Ticaret Satis Geliri 105 52,5 95 180,95%

(T): Tahmin, (G): Gergeklesme
*: TFRS 16 etkisi hari¢

Sirketin hasilati %126,43 gerceklesme orani ile tahmin edilenin {izerinde 1.019 milyon TL
satiglarin maliyeti de %126,77 gerceklesme orani ile tahmin edilenin iizerinde 772 milyon TL
olarak gergeklesmistir. Satiglarin maliyetinde tahmin edilene kiyasla goriilen sapma, ciroda
beklenenin {iizerinde yasanan artisa paralel olarak gergeklesmistir. Briit kar %125,89
gerceklesme orani ile tahmin edilen tutarin lizerinde 248 milyon TL olarak ger¢eklesmis, briit
kar marj1 ise %99 gerceklesme orani ile %24,3 ile tahmin edilenin altinda gergeklesmistir.

Faaliyet giderleri %135,46 gergeklesme orani ile tahmin edilenin {izerinde 191 milyon TL
olarak gerceklesmistir. Bu durum enerji maliyetleri, personel giderleri ve kira giderlerindeki
tahminlerin lizerindeki artiglarin etkisinden kaynaklanmaktadir.

FAVOK rakami 2022 yili ikinci ¢eyreginde %102,19 gerceklesme orani ile tahmin edilenin
iizerinde 70 milyon TL olarak gergeklesmistir. FAVOK tutarina paralel olarak FAVOK marj1
%06,87 olarak gerceklesmistir.

E-ticaretten elde edilen hasilat tutari da %180,95 ger¢eklesme orani ile tahmin edilenin oldukga
iizerinde 95 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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Fiyat Tespit Raporu’na gore 2022 yilsonu itibariyle ulasilmasi 6ngoriilen magaza sayis1 145°tir.
Sirketin 2022 ilk alt1 ayinda magaza sayis1 135 olarak gerceklesmis olup, rapor tarihi itibariyla
magaza sayis1 138’e yiikselmistir.

7. Halka Arz Sonrasinda Yasanan Fiyat Hareketleri ve Fiyata Etki Eden Faktorler

Sirket’in paylari, 22 Eyliil 2021 tarihinde 3,50 TL fiyatla Borsa Istanbul’da islem gormeye
baslamis olup ilk giinii kapanis fiyat1 3,85 TL diizeyinde ger¢eklesmistir.

Sirket, 23 Eyliil 2021 tarihinde 4,23 TL giinliik kapanis gergeklestirmesinin ardindan asagi
yonlii seyir izlemistir. 1 Kasim 2021 tarihinden itibaren yatay bant araliginda seyir izleyen
sirket paylari, 24 Subat 2022’de giin ici en diisiik olan 2,86 TL seviyesinden giinliik kapanis
gerceklestirmistir. Sirket paylari, 30 Haziran 2022 tarihinde 3,31 TL fiyattan baslayan yiikselis
hareketini siirdiirmektedir. 15 Agustos 2022 tarihinde ise giin i¢i en yiiksek olan 5,12 TL
seviyesi test edilmis ve 4,73 TL fiyat seviyesinden giinliik en yiiksek kapanis ger¢eklesmistir.

Halka arz sonras1 sirket paylar1 en yiiksek 4,73 TL, en diisiik 2,86 TL seviyelerinden giinliik
kapanig gergeklestirmistir. 15 Agustos 2022 tarihindeki gilinliik kapanis fiyati1 olan 4,73 TL
fiyati, halka arz fiyatinin %35 iizerindedir. 1.021.621 TL ile en diisiik islem hacmi 22 Eyliil
2021°de, 940.331.500 TL ile en yiiksek islem hacmi 24 Eyliil 2021 tarihinde gergeklesmistir.
Sirket’in halka arzdan bu yana ortalama giinliik islem hacmi ise 36.370.378 TL seviyesindedir.

Grafik 1: KIMMR’ nin Giinliik Pay Fiyati ve islem Hacmi
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Kaynak: Matriks

Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye basladigi tarihten itibaren BIST 100
endeksinin gelisimi asagida sunulmaktadir.
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Grafik 2: BIST 100 Endeksi
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Kaynak: Matriks

Paylarin islem gormeye basladigi giin olan 22 Eyliil 2021 tarihinde BIST 100 endeksi 1407,46
puan seviyesinden kapanirken 15 Agustos 2022 tarihinde ise 2857,18 puan seviyesinden
kapanmstir. 22.09.2021 — 15.08.2022 doneminde sirket paylar1 halka arz fiyati iizerinden %35
oraninda deger kazanirken, ayn1 donemde BIST 100 endeksi %103 oraninda deger kazanmastir.

Grafik 3: BIST 100 Endeksi ve Sirket Pay Fiyati
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Kaynak: Matriks

Sirket hakkinda KAP’ta sirastyla 28.09.2021, 18.10.2021,27.12.2021, 22.03.2022, 30.03.2022,
05.05.2022, 01.06.2022, 03.06.2022, 06.06.2022, 01.07.2022, 03.08.2022 tarihlerinde
asagidaki 6zel durum agiklamalarini yayimlanmistir.

28.09.2021 — Ozel Durum Agiklamas1 — Yeni Magaza Acilis1 Hakkinda

“Sirketimizin Fatih Akdeniz Magazas1 Aksemsettin Mahallesi, Sair Fuzuli Sokak, Uzunlar
Blok N 22/1 Fatih/iISTANBUL adresinde hizmete agilmustir. 28/09/2021 tarihi itibariyle
Sirketimizin magaza sayis1 131'e ulagmistir.”

18.10.2021 — Ozel Durum Agiklamas1 — Yeni Magaza Acilis1 Hakkinda

“Sirketimizin Izmir Narlidere magazasi; Narli Mahallesi, Celebi Sokak, N55 A
Narlidere/IZMIR adresinde, Izmir Torbali magazas1; Alpkent Mahallesi, 1026 Sok. N4 I¢ Kap1
N1 Torbal/IZMIR adresinde, hizmete acilmistir. 18/10/2021 tarihi itibariyle Sirketimizin
magaza sayist 133'e ulagmistir.”

27.12.2021 — Ozel Durum Aciklamasi — Yatirime liskileri Boliimii Hakkinda.

“Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (II-17.1) sayili Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 11’inci maddesi
geregince; Yatirimer Iliskileri Boliimii'niin kurulmasina ve Yatirimer Iliskileri Boliimii'niin
faaliyetlerini yiriitmek {iizere, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 ve Kurumsal
Yénetim Derecelendirme Uzmanlig1 Lisansina sahip Sn. Ozge Cantiirk'iin Yatirimer iliskileri
Boliim Yoneticisi olarak atanmasina, karar verilmistir.”

22.03.2022 — Ozel Durum Agiklamasi — Sirket Merkez Degisikligi Hakkinda.

“Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan; Sirket merkezinin Hadimkdy Mahallesi Metin Oktay
Caddesi No :3/1 Arnavutkdy/istanbul adresinden Yenibosna Merkez Mahallesi 29 Ekim
Caddesi Dis Kapt No :11C I¢ Kapt No :11 Yenibosna-Bahgelievler/ Istanbul adresine
taginmasina, Tiim depo ve tedarik siireglerinin Hadimkdy Mahallesi Metin Oktay Caddesi No
:3/1 Arnavutkdy/Istanbul mevcut adresinde devam edilmesine ve bu adresteki genel miidiirliik
binasinin da ilave edilerek e-ticaret alanin genisletilmesi ve alternatif satig kanallari i¢in tahsis
edilmesine, Sirket merkez adres degisikliginin Istanbul Ticaret Sicili’ nde tescil ve Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesi' nde ilan edilmesine ve ilgili mercilere gerekli bilgilerin verilmesine karar
verilmistir.”

30.03.2022 — Kar Pay1 Dagitim Islemlerine iliskin Bildirim Hakkinda.

“Sirket Yonetim Kurulumuzun bugiin ( 30.03.2022) yapilan toplantisinda; Sirketimizin
31.12.2021 tarihi itibariyle; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: II-14.1 "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" hiikiimleri geregince, Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanmis TMS/TFRS hiikiimlerine gore
hazirlanan ve bagimsiz denetimden gegen finansal tablolarinda net dagitilabilir donem karinin

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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20.411.820 TL, V.U.K. hiikiimlerine gore diizenlenmis yasal kayitlara gdre hazirlanmis
finansal tablolarinda ise net dagitilabilir donem karinin 25.880.593,43 TL oldugu tespit
edilmistir. Yapilmas: planlanan yatirimlarin  finansmaninda Ozkaynak destegi olarak
kullanilmas1 ve buna istinaden 2021 yilinda kar dagitilmamasi karar1 alinmis olup, ilgili
hususun 2021 yili i¢in yapilacak Olagan Genel Kurul toplantisinda paydaslarimiza teklifte
bulunulmasina, karar verilmistir.”

05.05.2022 — Ozel Durum Agiklamas1 — Magaza A¢ilis ve Kapamslart Hakkinda.

“2022 yil1 igerisinde; Istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Merkez Mahallesi, 673 Sokak, Akyildiz Apt.
Blok N38A adresindeki Bagcilar Son Durak Subesi, Istanbulili, Kagithane ilgesi,
Merkez Mahallesi, Osmanpasa Caddesi, N1/1A adresindeki Kagithane Sular idaresi Subesi,
hizmete a¢ilmustir. Istanbul ili, Silivri ilgesi, Selimpasa Mahallesi, 2088 Sokak, A blok
N17 A adresindeki Selimpasa Subesi, Edirne ili, Uzunkdprii ilgesi, Rizaefendi Mahallesi,
Mimar Muslihittin Sokak N1 I¢ Kapt N1 adresindeki Edirne-Uzunk&prii Subesi, Edirne ili,
Merkez ilgesi, Talatpasa Mahallesi, Kirmizi Giil Caddesi, N9/17 adresindeki Edirne
Bostan Subesi, Tekirdag ili, Siileymanpasa il¢esi, Kumbag Mahallesi, Bagkomutan Atatiirk
Caddesi, N8/10A adresindeki Tekirdag Kumbag Subesi hizmete kapatilmistir. Bugiin itibariyle
Sirketimizin magaza sayis1 132'dir.”

01.06.2022 — Ozel Durum Aciklamasi — Maddi Duran Varlik Alim1 Hakkinda.

“Sirketimizin 01.06.2022 tarihli Yénetim Kurulu karari dogrultusunda; Istanbul ili, Sisli
ilgesi, Bozkurt mahallesinde 1296 ada, 59 parselde kayith kat miilkiyetli tasinmazin 1 nolu
depo bagimsiz boliimii yapilan pazarlik sonucunda 6.000.000 TL (altimilyontiirklirasi) bedelle
satin alimustir.”

03.06.2022 — Ozel Duirum Agiklamas1 — Mayis 2022 Magaza Acilislar1 Hakkinda.

“Mayis ay1 icerisinde; Istanbul ili, Umraniye ilgesi, Mehmet Akif Mahallesi, Emir Sokak, No
:3A adresindeki Umraniye Serifali Subesi, Istanbul ili, Maltepe ilgesi, Giilsuyu Mahallesi, Eski
Uskiidar Caddesi, No :50B adresindeki Maltepe Giilsuyu Subesi, hizmete agilmustir.
03.06.2022 tarihi itibariyle Sirketimizin magaza sayis1 134'tiir”

06.06.2022 — Ozel Durum Aciklamasi — Maddi Duran Varlik Alim1 Hakkinda.

“Iliskili taraf Sirketlerimizden Vadi insaat Cafe Restaurant Turizm Sanayi ve Ticaret Limited
Sirketi uhdesinde bulunan Istanbul ili, Kii¢iikcekmece Ilgesi, Giiltepe Mahallesi 326 ada 39
parselde 7 adet bagimsiz boliimden olusan toplam 2.938 m? biiyiikliiglindeki gayrimenkul,
Sirketimizde magazacilik, depo ve yatirirm amaciyla kullanilmak tiizere yapilan pazarlik
sonucunda 39.500.000 TL (otuzdokuzmilyonbesylizbintiirklirasi) bedelle satin alinmasina
karar verilmistir”
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01.07.2022- Ozel Duirum Agiklamas1 — Haziran 2022 Magaza Acilislar1 Hakkinda.

“Haziran ay1 icerisinde; Istanbul ili, Tuzlailgesi, Yayla Mahallesi, Giirsel Sokak, Merkez
Camii Blok  No :15A adresindeki Tuzla  Yayla Subesi hizmete acilmistir.
01.07.2022 tarihi itibariyle Sirketimizin magaza sayis1 135'tir.”

03.08.2022 — Ozel Durum Agiklamasi — Temmuz 2022 Magaza A¢ilis ve Kapanis1 Hakkinda.

“Temmuz ay1 icerisinde; izmir ili, Buca ilgesi, Camlikule Mahallesi, 200/17 Sokak, No :37/A
adresindeki Buca Camlikule Subesi, Izmir ili, Buca ilgesi, Buca Koop Mahallesi, 206/5 Sokak,
No :107A adresindeki Buca Koop Subesi, Izmir ili, Buca ilgesi, Camlikule Mahallesi, 200/17
Sokak, No :2 adresindeki Buca Yenigiin Subesi, izmir ili, Gaziemir ilgesi, Irmak Mahallesi,
Hasan Giiven Caddesi, A Blok No :83/1A adresindeki Gaziemir Irmak Subesi, hizmete
acilmistir. Istanbul ili, Sultanbeyli ilgesi, Adil Mahallesi, Cesur Sokak, No :20 A adresindeki
Sultanbeyli Subesi hizmete kapatilmistir. Bugiin itibariyle Sirketimizin magaza sayis1 138 'dir.”
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